
 
 
 

 
 

 

Onroerend goed Regio’s 
 
 

 
 



 
 
 

 
 

 

De drie belangrijkste onroerend goed regio's in Kroatie zijn Istrie (kust én achterland), 
Midden Dalmatie (Zadar en Sibenik tot Split, kust en grootste eilanden) en Zuid 
Dalmatie (Dubrovnik regio). 90% van alle zoekopdrachten in de laatste 5 jaar waren 
gericht op deze regio's. 
 
Istrië – 2 uur van Venetie, zee, ‘Toscaans' landschap en groot ski-gebied.  
 
Het landregister van Istrië bestaat al uit de tijd van de Oostenrijk Hongaarse 
overheersing en is bijzonder accuraat steeds zorgvuldig bijgehouden. Dit maakt het voor 
ontwikkelaars eenvoudiger om vergunningen aan te vragen. Omwille van dit feit heeft 
Istrie een voorsprong op Dalmatie voor wat betreft nieuwe projectontwikkelingen in de 
toeristische sector. In Istrië vindt men meer nieuwe projecten dan in Dalmatie. De markt 
wordt bespeeld door een aantal grote buitenlandse investeerders maar ook veel locale 
private ontwikkelaars. Er wordt veel ‘vanaf de tekening' (off-plan) verkocht. 
Wat is er in Istrie te koop: Bestaande villa's hebben vaak het uiterlijk van Toscaanse 
boerderijen en zijn er in alle bouwkundige staten te vinden. Grote kavels zijn zeldzaam 
en betekenen vaak dat er nog meer op de kavel gebouwd mag worden. Nieuwe en 
bestaande villa's vindt men meestal uit de kust, in het spectaculaire heuvellandschap van 
Istrie. Appartementen vindt men aan de kust. Appartementen met zeezicht bieden het 
meeste potentieel en zijn niet per definitie de duurste. Westkust van Istrië is vrij vlak maar 
bijzonder goed ontwikkeld. De oostkust biedt meer bergen en uitzicht. 
Topbestemmingen: Rovinj (soort Mt.Saint Michel), Opatija (Monaco 20 jaar geleden), 
Pula en Rijeka. 
 
Midden Dalmatië - een kust met eilanden die lijkt op de stippen op de rug van een 
Dalmatische hond  
 
De regio van Zadar tot Makarska wordt aangeduid als Midden-Noord Dalmatië. Het is 
een goed bereikbaar gedeelte vanwege de nieuwe 4-baanse snelweg vanaf Zagreb en 
daardoor bijna even snel bereikbaar vanuit Amsterdam/Brussel. Het noordelijke deel is 
vlak. Zadar is sterk aan het ontwikkelen met nieuwe infrastructuur, snel stijgende 
economie en een aantal nieuwe resorts/golfbanen. Het gebied tussen Zadar en Sibenik 
heeft veel campings en is erg in trek bij een jonger publiek. Topbestemmingen: Murter  
De dorpen aan de kust tussen Sibenik en Split worden steeds populairder, en steeds 
exclusiever. Topbestemmingen: Trogir + hieraan vastgelegen schiereiland Ciovo, Seget, 
Marina, Split (deze laatste vooral als dagbestemming).  
Vanuit Split vertrekken de meeste boten naar de eilanden. Brac en Solta zijn goed 
bereikbaar (15 min. met watertaxi vanaf het vliegveld of 45 minuten met de autoferry). 
Hvar is populair en internationaal een status aan het ontwikkelen als nieuw Saint Tropez. 
 



 
 
 

 
 

 

Zuid Dalmatië - Dubrovnik  
 
De kuststrook van Split tot ver in het zuiden van Kroatië loopt direct stijl omhoog. Dit 
geeft vooral bij Makarska een spectaculaire en dramatische geografie. Het maakt de 
bewoonbare kuststrook wel smal. In dit gebied is vooral de directe kustlijn erg 
volgebouwd met grote huizen van locale eigenaars die zijn geconverteerd naar 
appartementengebouwen. Dubrovnik zelf is een parel. De Middeleeuwse vestingstad in 
zee is een welvarende stad met luxe hotels en winkels. Prijzen liggen hier het hoogst. Het 
schiereiland Peljesac en daarnaast gelegen Korcula bieden relatief lage prijzen maar 
zijn ook relatief nog slecht bereikbaar. Een nieuwe brug vanaf Ploce zal hier over enkele 
jaren verandering in brengen.  
 
 


